UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Gdyni wdniu ............. 2010 roku pomigdzy:

»BUD-BANK LEASING” Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie, ul. Twarda 44, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 00000027836, z
kapitatem zakladowym wynoszacym: 500.000,00 zi, optaconym w catosci, dziatajaca w
charakterze Zarzadcy Kompensacji, w imieniu wtasnym, lecz na rachunek

Stoczni Gdynia SA, z siedziba w Gdyni, przy ul. Czechostowackiej 3, 81-969 Gdynia,

zwang dalej Wydzierzawiajacym

reprezentowana przez:
a
................................................... z siedziba w ........................, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow  prowadzonego przez Sad Rejonowy ............... w Gdansku,
.............. Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
...................... , posiadajaca numer NIP .................., z kapitalem zakltadowym
WYNOSZACYM vieenntenneanneeniannnen. zt, optaconym w catosci, reprezentowana:
zwanym dalej Dzierzawca
oraz zwanymi dalej tacznie jako Strony

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania 1 pobierania pozytkow dzialajacy,
catoroczny osrodek wypoczynkowy — Centrum Wypoczynkowe ,,Wiezyca” potozony w
Szymbarku, gmina Stezyca, woj. pomorskie, (zwany dalej jako ,,CW Wiezyca”).

2. CW Wiezyca zlokalizowane jest na gruncie o powierzchni 81.471 m? obejmujacym
stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, a znajdujace si¢ w wieczystym uzytkowaniu Stoczni

Gdynia S.A. nieruchomosci gruntowe (zabudowane 48-ma budynkami oraz 17-ma
budowlami, ktére stanowia odrgbna wiasnos¢ Stoczni Gdynia S.A.), dla ktérych Sad
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Rejonowy w Kartuzach, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste KW nr
32495 oraz KW nr 16399.

Szczegdtowy wykaz ww. nieruchomosci gruntowych a takze budynkéw, budowli oraz
srodkéw trwalych i wyposazenia objetych niniejsza Umowa przedstawiony zostat w
zalaczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

Wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy a nastgpnie takze zwrotne jego przekazanie
Wydzierzawiajacemu  nastapi na  podstawie  protokoléw  zdawczo-odbiorczych
sporzadzonych przez przedstawicieli badz pelnomocnikéw Stron.

§2

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony od dnia .................... 2010 .
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej] Umowy z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, bez koniecznosci wskazywania przyczyn
wypowiedzenia ze skutkiem wypowiedzenia przypadajacym na ostatni dzien miesiaca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dokonano wypowiedzenia.

Jednoczesnie Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze w ramach postgpowania kompensacyjnego
prowadzonego zgodnie z postanowieniami ustawy o postgpowaniu kompensacyjnym w
podmiotach o szczegdlnym znaczeniu dla polskiego przemystu stoczniowego (Dz.U. z 2008
r. Nr 233 poz. 1569), podejmowane bgda dziatania majace na celu zbycie CW Wiezyca w
ramach otwartego, nieograniczonego i niedyskryminacyjnego przetargu. W przypadku
sprzedazy CW Wiezyca w ramach ww. przetargu oraz wypowiedzenia umowy dzierzawy,
Dzierzawca nie bgdzie z tego tytulu wystgpowat z jakimkolwiek roszczeniem przeciwko
Wydzierzawiajacemu.

Dzierzawca zobowigzany jest do wydania przedmiotu dzierzawy niezwlocznie po
otrzymaniu stosownego wezwania, jednakze nie p6zniej niz w ciagu 7 dni od otrzymania
tego wezwania.

Przedmiot dzierzawy winien zosta¢é zwrdécony w stanie, w jakim zostal przekazany
Dzierzawcy. W przypadku uchybienia obowiazkowi doprowadzenia przedmiotu dzierzawy
do opisanego stanu Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie, po uprzednim pisemnym
wezwaniu Dzierzawcy do dopetnienia powyzszego obowiazku, do doprowadzenia
przedmiotu dzierzawy do stanu zgodnego z umowa na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy upowazniony jest do rozwiazania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku przekroczenia przez Dzierzawcg terminu platnosci
jakiejkolwiek naleznos$ci wynikajacej z niniejszej umowy o okres ponad 14 dni, a takze w
przypadku naruszenia przez Dzierzawcg ktéregokolwiek z obowiazkéw wymienionych w
jej tresci.

§3



Za dzierzawg osrodka wypoczynkowego CW  Wiezyca, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajacemu miesigczng stawke czynszu w wysokosci ............... PLN + podatek
VAT 22%, uwzgledniajaca wszelkie optaty i podatki o charakterze publiczno-prawnym
zwiazane z korzystaniem z CW Wiezyca, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
okreslajacymi warunki, wysoko$¢ oraz terminy ptatnos$ci tych §wiadczen.
Czynsz platny jest z géry najpdzniej w ostatnim dniu poprzedzajacego miesigca na konto nr
....................................... w Banku.................... S.A. W pierwszym miesigcu
obowigzywania niniejszej umowy, zaliczka na poczet czynszu zostanie zaptacona do dnia
........................ 2010 r. Wydzierzawiajacy wystawi faktur¢ VAT z data wplywu
naleznosci na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.
Oprécz czynszu, o ktérym mowa powyzej Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia
wszelkich opfat jakie wiaza si¢ z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy, a w szczegdolno$ci
za zuzycie: energii elektrycznej, wody, odbiér $ciekéw, odbioér odpadow, korzystanie z
aparatow telefonicznych oraz faksu.
Dzierzawca zabezpieczy sobie ogrzewanie zajmowanych pomieszczen we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt.

§4

Z dniem zawarcia niniejsze] umowy, Dzierzawca przejmuje na siebie wszelkie biezace
zobowiazania 1 obciazenia zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, a w
szczegOlnosci; zobowiazuje si¢ do dokonywania napraw niezbgdnych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz do dokonywania konserwacji i
przegladéw technicznych o charakterze eksploatacyjnym wymaganych przepisami prawa.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wykorzystywania CW Wiezyca do celéw zwiazanych z
prowadzeniem dziatalnosSci turystycznej, rekreacyjnej, wypoczynkowej i szkoleniowej
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiotu dzierzawy, w tym wyposazenia, w sposéb
odpowiadajacy ich przeznaczeniu przy przestrzeganiu przepisOw prawa w zakresie ochrony
p.poz., bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

Wydzierzawiajacy ma prawo na biezaco kontrolowaé stan przedmiotu umowy oraz jego
uzywanie w sposob okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

§5

Dzierzawca oSwiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny oraz prawny przedmiotu dzierzawy
a Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody powstate w wyniku niewtasciwego stanu
technicznego dzierzawionych budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury.
Wydzierzawiajacy nie odpowiada za zadne wady przedmiotu umowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu dzierzawy
w stanie nie gorszym niz to wynika z jego naturalnego zuzycia i eksploatacji.

Wszelkie dodatkowe remonty i ulepszenia przedmiotu dzierzawy moga by¢ dokonywane
przez Dzierzawcg wylacznie za zgoda Wydzierzawiajacego 1 przechodza na wlasnosc¢



Wydzierzawiajacego. Strony w drodze odrgbnego porozumienia ustala zakres prac, ich
wartos$¢ oraz szczegdtowe zasady rozliczenia.

Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

W przypadku uptywu okresu, na ktéry zostala zawarta niniejsza umowa badz jej
rozwigzania lub wypowiedzenia, wyposazenie obj¢te niniejsza umowa wymienione w zat.
nr 1, Dzierzawca zobowiazany jest zwroci¢ jezeli na dzien rozwiazania umowy posiada ono
jeszcze okres uzywalno$ci, badz jest faktycznie uzytkowane po uplywie okresu
uzywalnosci.

§6

Wydzierzawiajacy w trakcie trwania umowy ubezpiecza obiekty budowlane oraz
wyposazenie objete przedmiotem umowy od ognia i innych zdarzen losowych oraz od
kradziezy.

Dzierzawca zobowiazany jest w trakcie trwania umowy dzierzawy do posiadania
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej 1 nastgpstw nieszczgsliwych wypadkow.

Dzierzawca zobowiazany jest do przedstawienia Wydzierzawiajacemu najpozniej w
terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, polisy potwierdzajacej fakt
ubezpieczenia w zakresie, o ktdrym mowa w ust. 2 powyzej.

§9

Wszelkie spory zwiazane z niniejsza Umowy, ktérych strony nie bgda w stanie rozwiazac
na drodze polubownej ostatecznie beda rozstrzygane przez sad wtasciwy wedtug siedziby
Wydzierzawiajacego.

Wszelkie zmiany niniejszej] Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie bgda mialy powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

Drzierzawca o$wiadcza, ze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie sceduje, ani nie
spowoduje innego przeniesienia na osobg trzecia praw 1 wierzytelnosci wynikajacych z
niniejszej Umowy.

Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

Niniejsza Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach w jezyku
polskim, w tym dwa egzemplarze dla Wydzierzawiajacego oraz jeden dla Dzierzawcy.
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