UMOWA DZIERZAWY

zawarta w ... wdniu.............. 2012 roku pomigdzy:

,»BUD-BANK LEASING” Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, ul. Twarda 44, wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 00000027836, z kapitalem zaktadowym
wynoszacym: 500.000,00 zi, optaconym w cato$ci, dzialajacqa w charakterze Zarzadcy Kompensacji, w
imieniu wiasnym, lecz na rachunek

Stoczni Gdynia SA, z siedziba w Gdyni, przy ul. Czechostowackiej 3, 81-969 Gdynia, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000060409, NIP 586-010-23-52, w petni
optacony kapitat zaktadowy wynoszacy 916.411.940 zt.

reprezentowana przez:

zwang dalej Wydzierzawiajacym

a

...................................... z siedziba W ..............oeeeee, przy ul. ................., Wpisana do
Rejestru  Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy — ..........ooo.o..... , .... Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS .................. , z kapitatem
zakladowym wynoszacym: ...................... zt, optaconym w catosci, .,

reprezentowang przez:

L. SO OO RPPP

2. SO OO RPPP

zwanym dalej Dzierzawca

§1



1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw czes¢, catorocznego
osrodka wypoczynkowego — Centrum Wypoczynkowe ,,Wiezyca”, potozonego w Szymbarku,

gmina Stgzyca, woj. pomorskie, zwanego w dalszej czgsci niniejszej umowy CW Wiezyca.

2. Stanowigca przedmiot niniejszej umowy dzierzawy czes¢ CW Wiezyca zlokalizowana jest na
gruncie o powierzchni 79.671 m®, obejmujacym stanowiace wtasnoéé¢ Gminy Stezyca, a znajdujace
si¢ w wieczystym uzytkowaniu Stoczni Gdynia S.A. nieruchomos$ci gruntowe zabudowane
budynkami oraz budowlami, ktére stanowia odrgbng wiasnos¢ Stoczni Gdynia S.A., dla ktérych Sad
Rejonowy w Kartuzach, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste KW nr
GD1R/00032495/2 oraz KW nr GD1R/00016399/1. Mapa wskazujaca lokalizacje¢ nieruchomosci

stanowiacych przedmiot dzierzawy stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Szczegoétowy wykaz nieruchomosci gruntowych a takze budynkéw, budowli oraz srodkéw trwatych
1 wyposazenia stanowiacych przedmiot niniejszej Umowy przedstawiony zostat w zataczniku nr 2

do niniejszej Umowy.
4. Przedmiotu niniejszej umowy nie stanowia:

- budynek baru gastronomicznego, o powierzchni 181 m?, zlokalizowany na dziatce nr 611,

potozony przy drodze gminnej Szymbark — Ostrzyce;

-budynek sklepu, o powierzchni 29 m kw, zlokalizowany na dziatce 559/5, przy drodze gminne]

Szymbark — Ostrzyce;

wraz z fragmentami dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obydwa wyzej wymienione budynki, o

tacznej powierzchni 1800 m?;

- budynek ustugowo — mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr 559/5;

- budynek magazynowy przystani OW3 ( wraz z ktadka stalowa potozona nad droga );
- droga kotowa dojazdowa z ptyt zelbetowych;

- nabrzeze umocnione drewniano — betonowe nad Jeziorem Ostrzyckim;

- przystan sportowa drewniana z pomostami zlokalizowanej nad Jeziorem Ostrzyckim;

5.1 W dacie zawarcia niniejszej umowy Stocznia Gdynia SA znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym

nastgpujacych budynkéw i budowli:
- budynku magazynowego przystani OW3 ( wraz z ktadka stalowa potozona nad droga );
- drogi kotowej dojazdowej z ptyt zelbetowych;

- nabrzeza umocnione drewniano — betonowe przy Jeziorze Ostrzyckim;



- przystani sportowej drewnianej z pomostami zlokalizowanej nad Jeziorem Ostrzyckim — Stocznia

Gdynia SA.

W  odniesieniu  do wyzej wymienionych przedmiotéw Stocznia Gdynia SA nie posiada

udokumentowanego prawa wilasno$ci wyzej wymienionych obiektow.
5.2 Wydzierzawiajacy oddaje w uzyczenie wymienione w pkt 5.1 przedmioty Dzierzawcy.

5.3 Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem technicznym wyzej wymienionych budowli we
wlasnym zakresie i nie wnosi do niego zastrzezen. Dzierzawca o$wiadcza, iz zostal poinformowany o
stanie prawnym nieruchomos$ci gruntowych, na ktoérych sa zlokalizowane wyzej wymienione obiekty.
Dzierzawca uprawniony jest do korzystania z uzyczonych przedmiotéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w

granicach w jakich korzystat z nich Wydzierzawiajacy.
5.4 Umowa uzyczenia zawarta jest na 2 lata, poczawszy od daty wejscia w zycie niniejszej umowy.

5.5 Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymywania przedmiotéw uzyczenia w stanie zdatnym do uzytku.
Dzierzawca zrzeka si¢ dochodzenia wszelkich mogacych powsta¢ w przysziosci, w tym w szczegdlnosci
i roszczen zwiazanych z korzystaniem z przedmiotéw uzyczonych, w tym roszczen o zwrot naktadéw za
wyjatkiem roszczen o zwrot nakladéw, na ktérych poniesienie pisemnie wyrazit zgode

Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajacego, ktérych tytutem mogtoby by¢

wezwanie do wydania przedmiotéw uzyczenia przed uplywem terminu, na ktéry zostata zawarta umowa.

5.6 Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia wydanych w ramach uzyczenia przedmiotéw oraz

ponoszenia wszelkich cigzarow i optat w granicach w jakich ponosit je Wydzierzawiajacy.

5.7 Wydanie przedmiotow wskazanych w pkt 5.1 nastapi na podstawie protokotu, na zasadach

okreslonych w pkt § 1 pkt 6.

6. Wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy a nastgpnie takze zwrotne jego przekazanie
Wydzierzawiajacemu nastapi na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych. Wydanie przedmiotu
dzierzawy nastapi w terminie 3 dni od daty wej$cia w zycie niniejszej umowy. Zwrotne przekazanie
przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 3 dni od daty rozwiazania niniejszej umowy w jakiejkolwiek
formie, lub uptywu terminu na ktéry zostala zawarta, badZz odstapienia przez Wydzierzawiajacego od

niniejszej uUmMowy.

7. Dzierzawca o$wiadcza, iz mial mozliwo$¢ zaznajomienia si¢ ze stanem technicznym wszystkich
przedmiotéw wymienionych w zataczniku nr 2 do niniejszej umowy, stan ten jest mu znany i nie wnosi

do niego uwag, badz zastrzezen.



8. Dzierzawca o$wiadcza, iz mial mozliwo$¢ zaznajomienia si¢ dokumentami zawartymi w aktach ksiag
wieczystych, o ktérych mowa w § 1 ust 2 niniejszej umowy i wszelkie informacje tamze zawarte sa mu

znane.

9. Dzierzawca o$wiadcza, iz jest mu znany stan prawny wynikajacy z obowiazywania Ustawy o
postgpowaniu kompensacyjnym w podmiotach o szczegdlnym znaczeniu dla polskiego przemystu

stoczniowego.

§2

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony —od dnia 1 maja 2012r. do 30 kwietnia 2014r z
zastrzezeniem postanowien pkt.5 ponizej.

2. Dzierzawca zobowiazany jest do wydania przedmiotu dzierzawy niezwtocznie po otrzymaniu
stosownego wezwania, jednakze nie p6zniej niz w ciagu 3 dni od otrzymania tego wezwania.

3. Przedmiot dzierzawy winien zosta¢ zwrdocony w stanie, w jakim zostat przekazany Dzierzawcy. W
przypadku uchybienia obowigzkowi doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do opisanego stanu
Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do
dopetnienia powyzszego obowiazku, do doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu zgodnego z
umowa na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

4. Wydzierzawiajacy upowazniony jest do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku przekroczenia przez Dzierzawce terminu ptatnosci jakiejkolwiek
naleznosci wynikajacej z niniejszej umowy o okres ponad 30 dni, a takze w przypadku naruszenia
przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowiazkéw Dzierzawcy wymienionych w jej tresci.

5. Po uptywie daty 1 maja 2013 roku, mozliwe jest wypowiedzenie umowy z zachowaniem

trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§3

1. Za dzierzawg o$rodka wypoczynkowego CW Wiezyca, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu
miesigczna stawke czynszu w wysokosci ....... zt netto + podatek VAT w kwocie ........ zh . w
tacznej wysokosci .......... zt (stownie: ..................l ztotych).

2. Dzierzawca zobowiazany jest do zaptaty podatkéw 1 innych cigzaréw zwiazanych z korzystaniem
z CW Wiezyca, w tym w szczegdlno$ci oplaty z tytutu dzierzawy wieczystej oraz podatku od
nieruchomosci. Platno$¢ nastapi na podstawie noty obciazeniowej wystawionej przez Stocznig

Gdynia SA, w terminie i na konto wskazane w nocie.



Czynsz platny jest z dotu najp6zniej w ostatnim dniu kazdego miesiaca na rachunek Stoczni Gdynia
SA, prowadzony przez Bank, o numerze ............. W poczatkowym okresie obowiazywania
niniejszej umowy, na poczet czynszu zostanie zaliczone wadium.

Dzierzawca zobowiazany jest do pokrywania we wilasnym zakresie i we wilasnym imieniu
wszelkich optat eksploatacyjnych jakie wiaza si¢ z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy, a w
szczegblnos$ci optat za zuzycie: energii elektrycznej, wody, odbior $ciekéw, odbiér odpadow,
korzystanie z aparatow telefonicznych oraz faksu, ubezpieczenia, ochrony fizycznej i techniczne;j.
Dzierzawca zabezpieczy ogrzewanie zajmowanych pomieszczen we wlasnym zakresie i na wtasny

koszt.

§4

1. Celem zabezpieczenia wszelkich roszczen Wydzierzawiajacego, ktére moga mu przystugiwaé¢ w
stosunku do Dzierzawcy w zwiazku z niniejsza umowa Dzierzawca zlozy o$wiadczenie o
poddaniu  si¢ egzekucji w  zakresie obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacemu, w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 kodeksu postgpowania cywilnego,
sporzadzone w formie aktu notarialnego w terminie 3 dni od daty podpisania niniejszej umowy.

2. Ponadto w celu zabezpieczenia wszelkich roszczen Wydzierzawiajacego, ktére moga mu
przystugiwac¢ w stosunku do Dzierzawcy w zwiazku z niniejsza umowa Dzierzawca zobowiazuje
si¢ rowniez do przekazania Wydzierzawiajacemu oryginalu nieodwotalnej bezwarunkowe;j
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, stanowiacej jednostronne zobowigzanie
banku - gwaranta lub ubezpieczyciela - gwaranta do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kwoty
stanowiacej réwnowarto$¢ czynszu za caty okres trwania dzierzawy w przypadku niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowiazan Dzierzawcy wynikajacych z umowy dzierzawy badz
do ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki do kwoty stanowiacej 150 % rocznej wartosci
czynszu na nieruchomos$ciach stanowiacych witasno$¢ badz znajdujacych si¢ w uzytkowaniu
wieczystym Dzierzawcy. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wydania Wydzierzawiajacemu
oryginatu gwarancji, o ktérej mowa w niniejszym pkt. 5 badz przedtozenia oryginatu nalezycie
optaconego i opatrzonego prezentata Sadu wniosku o wpis hipoteki nie pdzniej niz w terminie 3
dni od daty podpisania niniejszej umowy. Tres¢ oswiadczenia gwaranta winna zosta¢ uprzednio

zaakceptowana przez Wydzierzawiajacego.

3. Z gwarancji bankowej Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ w szczegdlnosci nastgpujace
naleznosci:
- zalegty czynsz i optaty wraz z odsetkami,

- inne nalezno$ci wynikajace z realizacji niniejszej umowy.



§5

Z dniem wydania przedmiotu niniejszej umowy, Dzierzawca przejmuje na siebie wszelkie biezace
zobowiazania 1 obciazenia zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie, a w
szczeg6lnosci; zobowiazuje si¢ do dokonywania we wlasnym zakresie i1 na wilasny koszt napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz do dokonywania
konserwacji i przegladéw technicznych o charakterze eksploatacyjnym wymaganych przepisami
prawa oraz dokonywania wszelkich przewidzianych przepisami prawa przegladéw technicznych
obiektéw 1 pozostatych przedmiotéw podlegajacych okresowym kontrolom, a w przypadku
nieuzyskania wymaganych przepisami prawa dokumentéw lub pozwolen na uzytkowanie
poszczegdlnych przedmiotow Dzierzawca zobowiazany jest do doprowadzenia przedmiotéw do
stanu umozliwiajacego pozyskanie stosownych pozwolen — we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.
Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia umowy o ochrong¢ mienia bgdacego przedmiotem
niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wykorzystywania CW Wiezyca wylacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem, tj do celdw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci turystycznej, rekreacyjnej,
wypoczynkowej i szkoleniowej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiotu dzierzawy w sposéb odpowiadajacy jego
przeznaczeniu przy przestrzeganiu przepisOw prawa w zakresie ochrony p.poz., bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz ochrony mienia.

Wydzierzawiajacy ma prawo na biezaco kontrolowa¢ stan przedmiotu umowy oraz jego uzywanie
w sposéb okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

Dzierzawca przyjmuje na siebie na zasadach ryzyka odpowiedzialno$¢ zwiazana z utratg

jakichkolwiek ruchomosci stanowiacych przedmiot niniejszej umowy.

§6

Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny oraz prawny przedmiotu dzierzawy a
Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niewtasciwego stanu technicznego
dzierzawionych budynkéw, budowli i obiektéw matlej architektury oraz innych przedmiotéw
stanowiacych przedmiot dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie odpowiada za zadne wady przedmiotu umowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
nie gorszym niz to wynika z jego naturalnego zuzycia i eksploatacji.

Wszelkie dodatkowe remonty i ulepszenia przedmiotu dzierzawy moga by¢ dokonywane przez

Dzierzawce wylacznie za zgoda uprzednia pisemna zgoda Wydzierzawiajacego i przechodza na



wlasnos$¢ Wydzierzawiajacego. Strony w drodze odrgbnego porozumienia ustalg zakres prac, ich
warto$¢ oraz szczegétowe zasady rozliczenia.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

W  przypadku uptywu okresu, na ktéry zostala zawarta niniejsza umowa badz jej Ilub
wypowiedzenia, Dzierzawca zobowiazany jest takze do zwrotu wyposazenia objetego niniejsza

umowa wymienionego w zatl. nr 2

§7

Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane zgody do zawarcia niniejszej umowy/
Zgody organdéw wspotmatzonka wymagane przepisami prawa stanowig zatacznik do niniejszej
umowy. .

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze osrodek wypoczynkowy — Centrum Wypoczynkowe ,,Wiezyca”
jest osrodkiem funkcjonujacym.

§8

Wydzierzawiajacy w trakcie trwania umowy ubezpiecza obiekty budowlane oraz wyposazenie
objete przedmiotem umowy od ognia i innych zdarzen losowych oraz od kradziezy.

Dzierzawca zobowiazany jest w trakcie trwania umowy dzierzawy do posiadania ubezpieczenia od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i nastgpstw
nieszczesliwych wypadkéw.

Dzierzawca zobowiazany jest do przedstawienia Wydzierzawiajacemu najpézniej w terminie 3 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy, polisy potwierdzajacej fakt ubezpieczenia w zakresie, o ktérym

mowa w ust. 2 powyzej.

§9

Wszelkie spory zwigzane z niniejsza Umowy, ktdérych strony nie beda w stanie rozwigza¢ na drodze
polubownej, rozstrzygane przez sad wilaSciwy wedlug siedziby Wydzierzawiajacego tj Stoczni
Gdynia SA.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie beda mialy powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

Dzierzawca o$wiadcza, ze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie sceduje, ani nie spowoduje

innego przeniesienia na osobg trzecia praw i wierzytelno$ci wynikajacych z niniejszej Umowy.
7



5. Niniejsza Umowa wchodzi w Zycie w dniu jej podpisania.

6. Niniejsza Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach w jezyku polskim, w tym
dwa egzemplarze dla Wydzierzawiajacego oraz jeden dla Dzierzawcy.

7. Zataczniki wymienione w tresci umowy stanowig jej integralng czg$¢.

8. O ile strony pisemnie nie powiadomig si¢ nawzajem o zmianie adresu wszelka korespondencja
wysytana na adresy wskazane w nagtéwku po uptywie 14 dni od prawidtowego awizowania
przesytek uznana bedzie za skutecznie dorgczona.

9. Dzierzawca zrzeka si¢ dochodzenia w przysztosci jakichkolwiek roszczen zwiazanych z zawarciem o
wykonaniem niniejszej umowy wobec ,,Bud-Bank Leasing” Spoéiki z 0.0., z wytaczeniem roszczen
zwiazanych z wyrzadzona z winy umyslnej przez reprezentantow tej Spotki szkoda.

10. Integralng cz¢$¢ umowy stanowia zataczniki:

10.1 zatacznik graficzny ( mapa) obrazujacy lokalizacj¢ przedmiotu umowy

10.2 wykaz budynkéw, budowli i wyposazenia stanowiacego przedmiot umowy

10.3wykaz rezerwacji i zaliczek przekazanych Dzierzawcy;

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



